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Le territoire dô®tude du 

programme  de lôhabitat   

La Communauté de Communes Bièvre Chambaran est née de 

la fusion des Communautés de Communes de Bièvre-Toutes-

Aures et du Pays de Chambaran le 1er janvier 2012.  

 

Elle rassemble 21 communes : Beaufort, Bressieux, Brion, 

Châtenay, La Forteresse, Lentiol, Montfalcon, Marcilloles, 

Marcollin, Marnans, Plan, Roybon, Saint Clair sur Galaure, 

Saint Etienne de Saint Geoirs, Saint Geoirs, Saint Michel de 

{ŀƛƴǘ DŜƻƛǊǎΣ {ŀƛƴǘ tŀǳƭ ŘΩLȊŜŀǳȄΣ {ŀƛƴǘ tƛŜǊǊe de Bressieux, 

Sillans, Thodure et Viriville.  

La Communauté de Communes compte actuellement environ 

14 000 habitants.  

Située à proximité des axes de communication et non loin des 

agglomérations, elle connait une grande attractivité, comme 

Ŝƴ ŀǘǘŜǎǘŜ ƭΩŀugmentation de la population. Cependant, le 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴΩŜƴ ƎŀǊŘŜ Ǉŀǎ Ƴƻƛƴǎ ǳƴŜ ŦƻǊǘŜ ƛŘŜƴǘƛǘŞ ǊǳǊŀƭŜΦ  

Disposant de la compétence Logement et cadre de vie, et afin 

ŘŜ ƎŞǊŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭŀ ǉǳŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎǳǊ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƭŀ 

Communauté de Communes Bièvre Chambaran a souhaité 

ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǳƴ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘΦ  
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Le territoire de Bièvre Chambaran 
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Calendrier   

10 juin 2013 

COPIL PLH, présentation 

des actions et des 

orientations 

Avril - mai 2013 

Elaboration des actions 

par les élus CCBC lors 

des commissions PLH  

18 juin 2013 

Présentation du PLH 

aux Conseils 

Communaux 

25 juin 2013 

Vote du projet PLH en 

Conseil 

Communautaire 

13 novembre 2012 

COPIL PLH, restitution 

du diagnostic 

Janvier ς février 

2013 

3 ateliers 

thématiques 

partenariaux 

8 et 12 avril 2013 

Rencontre de toutes les 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩ!¦wD 

pour élaborer le volet 

foncier - urbanisme 

Mars - avril 2013 

Elaboration des 

orientations par les 

élus CCBC lors des 

commissions PLH  

15 mai 2012 

Délibération lançant 

ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[I 

12 juillet 2012 

Présentation de la 

démarche PLH aux élus 

CCBCΦ 5ŞǎƛƎƴŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 

référent PLH par commune 

1 ς 15 septembre 

Rencontre de toutes les 

communes du territoire 

pour élaborer le 

diagnostic 

19 septembre 2012 

Réunion SCoT ς 

urbanisme et foncier 
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Partie 1  : Les tendances du 

marché du logement   

1.1 La construction 

1.1.1 [ŀ ǇǊŞŘƻƳƛƴŀƴŎŜ ƎƭƻōŀƭŜ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ  

Elle concerne surtout les communes rurales. Elle est moins 

marquée dans les pôles.  

Au total 2080 logements ont été autorisés depuis 1990 : 

¶ 1470 en individuels purs (70,7%) 

¶ 243 en individuels groupés (11,7%) 

¶ 367 en collectifs (17,6%) 

Ҧ tǊŞŘƻƳƛƴŀƴŎŜ ŦƭŀƎǊŀƴǘŜ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴes 

rurales (84,4%) moins marquée dans les communes urbaines 

(54,6% pour St Etienne de St Geoirs, Roybon, Viriville). 

Ҧ /ŜǘǘŜ ǇǊŞŘƻƳƛƴŀƴŎŜ ǎŜ ǊŞŘǳƛǘ ŘŜǇǳƛǎ нллу όслΣн҈ύ avec la 

ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞΦ 

 

 

 

 

1.1.2 Un rythme élevé, comparable aux territoires voisins 

En 22 ans, le territoire a connu un rythme annuel moyen de 

94,5 logements par an. 

 

A population égale (nombre de constructions par an et pour 

1000 habitants), ce rythme est néanmoins moindre que sur 

Bièvre Valloire. 

Données PDH 2011 : Bièvre Valloire = 8,1 logement pour 1000 

habitants par an, contre 7,6 pour la CCBC.
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1.1.3 Toutes les communes participent au rythme de 

construction 

Les petites communes contribuent à cette dynamique, surtout 

depuis 1999, avec une amplification nette à partir de 2003. Il 

ralentit en 2008, sauf dans les deux pôles principaux, Saint 

Etienne de Saint Geoirs et Roybon. 

Répartition de la construction depuis 1990 selon la typologie 

SCOT :  

Ҧ [Ŝǎ ŘŜǳȄ ǇƾƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄΣ {ǘ 9ǘƛŜƴƴŜ ŘŜ {ǘ DŜƻƛǊǎ Ŝǘ 

Roybon = 698 logements (33,6%)  

Ҧ [Ŝǎ ŘŜǳȄ ǇƾƭŜǎ ŘΩŀǇǇǳƛΣ {ƛƭƭŀƴǎ Ŝǘ ±ƛǊƛǾƛƭƭŜ = 504 logements 

(24,2%)  

Ҧ [Ŝǎ мт ŀǳǘǊŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ Ґ уту ƭƻƎŜƳents (42,2%) 
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1.1.4 Des signes de ralentissement de la construction  

Après une nette progression sur la période 1999 - 2007 (127,3 

logements/an), le rythme est à la baisse depuis 2008.  

Avec 118,5 logements autorisés par an, on assiste à un recul 

de 7%, encƻǊŜ Ǉƭǳǎ ƳŀǊǉǳŞ Ŝƴ нлмл Ŝǘ нлммΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜ 

ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Řes deux pôles principaux 

qui reprennent un bon rythme, après deux années creuses, et 

aǾŜŎ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞ Ŝǘ Řǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ qui représentent les 

deux tiers de leurs constructions. 

 

[ΩŞŎŀǊǘ ǎŜƳōƭŜ ǎŜ ŎǊŜǳǎŜǊ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ζ autorisés » et 

les logements « commencés ». De 2008 à 2011 inclus, 118,5 

logements ont été autorisés par an et 90,7 logements 

commencés (ς 23,5%). /Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ŀǘǘŜǎǘŜ ŘΩǳƴ ǊŜǇƻǊǘ ŘŜǎ 

opérations face à un contexte de crise économique et 

ŘΩincertitudes sur les marchés fonciers et immobiliers (baisse 

des prix, financement, fiscalitéΧ). 
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1.1.5 Un quasi-monopole de la construction individuelle  

Le parc résidences principales a évolué majoritairement sous 

ŦƻǊƳŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ plus consommateur de foncier. 

Même si les ratios de consommation foncière reculent ces 

dernières années (2009 : 14 ha urbanisés /  2010 : 9 ha 

urbanisés), la surface moyenne des terrains en 2011 reste plus 

ŞƭŜǾŞŜ ǎǳǊ ƭŀ //./ όмосн Ƴчύ ǉǳΩŜƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ǎǳǊ .ƛŝǾǊŜ 

±ŀƭƭƻƛǊŜ όммрн Ƴчύ Ŝǘ ǎǳǊ ƭΩLǎŝǊŜ όмллл ƳчύΦ 

 

 

[ΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ƎǊƻǳǇŞ Ŝǎǘ ǳƴŜ ŦƻǊƳŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ǉǳƛ 

commence Ł şǘǊŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ. Elle consomme 

effectivement 2 à 2,5 fois moins de foncier et doit être 

favorisée.  

Le collectif voire le petit collectif de 4 logements peut être 

envisagé sur des opérations de logements abordables 

notamment dans les plus grosses communes. Il est peu 

consommateur de foncier. 

 

Construction neuve et 

ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜ 

selon les formes urbaines 

Total logements construits CCBC 

1990-2011 (22 ans) 

Consommation théorique moyenne 

de foncier  

Nombre                     % 

Ratio théorique de 

logements par hectare 

(logements/ha) 

Consommation foncière 

correspondante 

Individuels purs 
1470                     70,7 % 5 à 10  147 à 294 hectares pour 1470 

logements 

Individuels groupés 
243                     11,7 % 20 à 25  9,7 à 12,2 hectares pour 243 

logements 

Collectifs 
367                     17,6 % 50 à 80  4,6 à 7,3 hectares pour 367 

logements 
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1.1.6 Une production liée au marché et à ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ 

En 7 ans, de 1999 à 2005, la production en moyenne annuelle 

a eu la configuration suivante : 

- Accession individuelle : 84,3 par an (83,3% du total) 

- Locatif privé : 10,4 par an (10,3% du total) 

- Locatif HLM : 5,6 par an (5,5% du total) 

- Autres : 0,9 par an 

La production est liée au marché  

- LΩŀŎŎŜssion se fait en individuel, au prix du marché,  il 

ƴΩȅ ŀ Ǉŀǎ ŘΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ. 

- La production locative privée progresse, mais 

faiblement et à des loyers élevés. 

- La production locative sociale est relativement faible. 

Lƭ ȅ ŀ ǇŜǳ ŘΩƻŦŦǊŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Ł ŘŜǎ ǇǊƛȄ ƳŀƞǘǊƛǎŞǎ  

- Le marché est difficilement accessible aux ménages 

locaux (primo-accédants, jeunes ménages souhaitant 

décohabiter).  

- [Ŝ ƳŀǊŎƘŞ ǎΩŀŘǊŜǎǎŜ Ŝƴ ƳŀƧƻǊƛǘŞ Ł ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǾŜƴŀƴǘ 

ŘŜ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Ŝǘ ŀȅŀƴǘ ƭŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ŘΩŀŎǉǳŞǊƛǊΦ 

- Une part significative de locatifs privés à loyers 

maîtrisés a été produite ces trois dernières années par 

les deux OPAH : 34 ǎǳǊ ƭΩht!I /ƘŀƳōŀǊŀƴ Ŝǘ 4 sur 

ƭΩht!I .¢!Φ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ҧ  [Ŝ t[I ŘŜǾǊŀ ŘŞŦƛƴƛǊ ǉǳŜƭ ǘȅǇŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴ ŜƴǾƛǎŀƎŜǊ ǇƻǳǊ 

assurer la production à prix maîtrisés, par les constructeurs 

publics (locatifs HLM/accession sociale/PSLA), ou par 

mobilisation des propriétaires privés (Anah/OPAH).  

 

Répartition de la production de logement par statut 

ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ 
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Périodes de construction des logements occupés en propriété 

et en locatif privé 

/Ŝ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ƳƻƴǘǊŜ ƭŀ ƴŜǘǘŜ ǇǊŞŘƻƳƛƴŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł 

la propriété par rapport au locatif privé.  

Le volume de locatifs privés produit semble progresser 

légèrement et régulièrement depuis les années 90, mais au 

prix du marché. 
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1.1.7 Une production locative publique à relancer ? 

La production ǎΩŞǘŀōƭƛǘ ŀǳ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ 

ǇǊƛƴŎƛǇŀǳȄ Ŝǘ ŘΩŀǇǇǳƛ qui concentrent 84% des logements 

sociaux. 

Après les grosses opérations de 40 à 60 logements dans les 

années 70, puis celles de 10 à 20 logements dans les années 

80, on a assisté à un redéploiement sur les communes rurales 

par petites opérations dans les années 90. !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŀ 

production de logements sociaux a considérablement ralentie 

compte tenue de la réduction des financements pour les 

bailleurs en zone rurale. 

Ҧ [Ŝ t[I ŘŜǾǊŀ ŘŞŦƛƴƛǊ ǎƛ ŎŜǘǘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ doit être relancée. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mise en service des résidences HLM par période de 3 ans 

Questionnaires et entretiens communaux 
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Evolution des prix du foncier 
Observatoire des notaires et données PERVAL 

Courbe bleue : prix Bièvre Valloire 
Courbe orange : prix CCBC 

1.2 Les prix du marché 

мΦнΦм [Ŝǎ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ 

Les terrains à bâtir : une stabilisation des prix CCBC ? 

Le secteur de La Bièvre dont dépend la CCBC reste stable en 

part de marché : ф҈ ŘŜǎ Ƴǳǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩLsère en 2011 (10% en 

2010). 

Les prix régressent encore (ς7,6%) sur 2011 : ср олл ϵ 

ŎƻƴǘǊŀƛǊŜƳŜƴǘ Ł ƭΩLǎŝǊŜ : +3,6%. 

o En lotissement : 66 500ϵ ;  

o Hors lotissement : 64 700ϵ ; 

/ΩŜǎǘ ƭŀ ǘǊƻƛǎƛŝƳŜ ŀƴƴŞŜ ŘΩǳƴŜ ōŀisse des prix amorcée en 

2008 (-13% en 3 ans). Sur le territoire de la //./Σ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ 

Ǉƭǳǘƾǘ ŘΩǳƴŜ ǎǘŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ des prix (courbe orange). 

 

Les surfaces se stabilisent depuis 2007 autour des 1050 à 

1100 m² : 1089 m² en 2011 (868m² en lot, 1211 m² hors lot) 

mais sont désormais les plus élevées du département.  

Prix CCBC 2011 moyen Υ сл ϵκƳч ό9ƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘΥ тсΦсϵκƳчΣ 

hors lot : роΣпϵκƳчύ 

Evolution du prix au m² entre 2002 et 2011 : +345 % (17,4 à 

60ϵ). 9ƴ LǎŝǊŜ нлмм Υ фууллϵ ǇƻǳǊ фур Ƴч ǎƻƛǘ мллΣо ϵκƳч. 

La surface se réduit : entre 2002 et 2011 elle passe de 1640 m² 

à 1089 m². 
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Les maisons anciennes : repli des prix CCBC ? 

 

La Bièvre reste un des territoires les plus abordables du 

département sur ce marché, avec une part relativement faible 

en volume (5% des Ƴǳǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭΩLsère). 

Légère progression des prix sur 2011 : + 0,7%, tendance 

inverse sur la CCBC (courbe orange) : - 2,5% 

 

wŀǘƛƻǎ ŎƻƳǇŀǊŀǘƛŦǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ .ƛŝǾǊŜ 

2002 / 2011    

- Prix : + 79% 

- Prix au m² habitable : + 93,5% (837 à 1620) 

Les surfaces en 2011 : 

Á Habitable moyenne : 111 m² (stable) 

Á Terrain moyen : 1816 m² (1089 m² pour le neuf) 

Comparatif avec prix Isère 2011 : нолнлл ϵ όмтф улл ϵ Řŀƴǎ ƭŀ 

Bièvre) 

Comparatif neuf Isère 2011 : нсуолу ϵ όҌ 15,9 %) 

Pour une maison de 97 m² habitables sur un terrain de 421 m², 

le neuf sollicite un budget supplémentaire de 38 091ϵ ǇƻǳǊ 

une surface de terrain quatre fois plus petite et une surface 

habitable inférieure de 15,7%. 
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.ƻƴƴŜ ǘŜƴǳŜ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƻŎŎŀsion   

Avec 442 achats de maisons existantes sur les 6 dernières 

années (2006-нлмм ƛƴŎƭǳǎύΣ ƭŜ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ƻŎŎǳǇŜ 

40% du marché total de la CCBC, à comparer aux 676 

logements neufs construits (permis logements commencés). 

 

Age des acquéreurs de maisons et investissement moyen de 

2006 à 2011 

Sur la CCBC, ces 6 dernières années, parmi les acquéreurs de 

maisons : 

- 19% ont moins de 30 ans, 

- 37% ont entre 30 et 39 ans et ont investi en moyenne      

177 207ϵΣ  

- 21% ont entre 40 et 49 ans et ont investi en moyenne      

мфо муфϵΣ  

- 15% ont entre 50 et 59 ans et ont investi en moyenne      

мур мпсϵΦ 

Les acquéreurs sont plus âgés que des locataires : 

Les acquéreurs ont souvent entre 30 et 39 ans, mais il y a 

autant de 40 - 59 ans. LΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ŀǇǇƻǊǘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ jeunes 

enfants que le locatif et vient vite grossir les effectifs des 60 

ans et plus. 

 

 

 

[ΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ŝǎǘ ƛƴŀōƻǊŘŀōƭŜ ǇƻǳǊ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜǎ 

ménages locaux  

!ǾŜŎ мфмо ϵ ƳŜƴǎǳŜƭǎ όǊŜǾŜƴǳ ƳƻȅŜƴ нлмлύΣ ƭŜ ǎŀƭŀǊƛŞ ŘŜ ƭŀ 

//./ ŀ ǳƴŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘŜ ǊŜƳōƻǳǊǎŜƳŜƴǘ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘŜ ртп ϵ 

par mois (plafond endettement de 30%), ce qui correspond à 

un emprunt de 94 000ϵ Ł оΣфс҈ ǎǳǊ нл ŀƴǎΣ ŀǎǎǳǊŀƴŎŜ 

comprise. 

Ĕ  Il faut au ménage salŀǊƛŞ ǇǊƛƳƻ ŀŎŎŞŘŀƴǘ ŘΩŃƎŜ ƳƻȅŜƴ 

35 ans un revenu mensuel de 3 602ϵ ƻu un apport 

personnel de 83 207ϵ ǇƻǳǊ ŀŎŎŞŘŜǊ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞ Η 
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[Ŝǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŀŎǉǳŞǊŜǳǊǎ ŀǾŜŎ t¢½ Ŝƴ нлмм ŘŜ ƭΩ!5L[ 

confirment un coûǘ ƳƻȅŜƴ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ  мст ломϵΣ ǳƴ 

apport personnel de 20 030ϵΣ ǳƴ ǊŜǾŜƴǳ ƳŜƴǎǳŜƭ ƳƻȅŜƴ de 

нфнфϵ όōƛŜƴ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳ ǊŜǾŜƴǳ ƳƻȅŜƴ //./ ŘŜ мтнф ϵύΣ Ŝǘ 

une mensualité de prêt principal de 822ϵ ǎǳǊ нпΣнр ŀƴǎ Ŝƴ 

moyenne. 

 

Les revenus moyens CCBC en 2010  

- Revenu mensuel moyen des salariés CCBC : 1913ϵ 

- Revenu mensuel moyen des retraités et pensionnés 

CCBC : 1402ϵ  

- Revenu mensuel moyen global CCBC Υ мтнфϵ 

 

 

Provenance des acquéreurs de terrains 

оот ŀŎǉǳŞǊŜǳǊǎ Ł ут҈ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ LǎŞǊƻƛǎŜ ǎǳǊ ƭŜǎ с ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ 

années :  

- 42% sont originaires du territoire de la CCBC 

- 45% autres Isère (dont agglo Grenobloise)  

- 5%  hors Isère (dont Lyonnais)  

La part des locaux (origine CCBC) remonte fortement en 2011 

(69%).  Deux CSP dominent :  

- 30% des acquéreurs sont des ouvriers (budget moyen 
64 400ϵύ 

- 27% des professions intermédiaires (budget moyen 
67422ϵύΦ

Provenance des acquéreurs sur la CCBC 
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Provenance des acquéreurs de maisons  

ппн ŀŎǉǳŞǊŜǳǊǎ Ł уу҈ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ LǎŞǊƻƛǎŜΣ Ƴŀƛǎ Ŝƴ 

majorité hors CCBC sur les 6 dernières années : 

- 29% sont originaires du territoire de la CCBC, 
- 59% autres Isère (dont agglo Grenobloise)  
- 6%  hors Isère (dont Lyonnais). 

 Les CSP sont plus variées que pour les terrains :  

- 21% dΩƻǳǾǊƛŜǊǎ όōǳŘƎŜǘ ƳƻȅŜƴ мрт фруϵύ  
- 16% dΩŜƳǇƭƻȅŞǎ όōǳŘƎŜǘ ƳƻȅŜƴ мру лллϵύ 
- 25% de professions intermédiaires (budget moyen 182 

376ϵύ  
- 13% de cadres sup (budget moyen 209 271ϵύ 

 

[Ŝ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŀƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭΩŀŎƘŜǘŜǳǊ ŀǾŜŎ t¢½ 

όŘƻƴƴŞŜǎ !5L[ //./ нлммύ ƳƻƴǘǊŜ ǉǳŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴΣ ƳşƳŜ 

sociale, reste fermée aux locataires HLM, qui constituent donc 

une clientèle captive :  

- Locataire HLM : 0% ;  

- Locataire privé : 85% ;  

- Décohabitation : 14% 

Ce qui caractérise les acquéreurs CCBC se résume à trois 

points :  

o [ΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ DǊŜƴƻōƭƻƛǎŜ ǇŀǊƳƛ les « autres Isère », 

o La part significative des autochtones CCBC, 

o La faible part des Lyonnais. 

 

Les segments de marché en 2011 sur la CCBC  

- 4 maisons neuves  

- 68 maisons anciennes 

- 2 appartements neufs 

- 5 appartements anciens 

- 23 terrains à bâtir 

    

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Prix moyens des transactions en 2011 Υ ŘŜǎ ǇǊƛȄ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦǎ ǇƻǳǊ ƭΩLǎŝǊŜ 

PDH 
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LƳǇƻǊǘŀƴŎŜ Řǳ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ 

PDH 
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1.2.2 Le marché locatif privé : des niveaux de loyers attractifs 

 

 

 

Ces niveaux de loyers placent la CCBC en zone « peu tendue ». 

Les loyers sont moins élevés sur ex Pays de Chambaran (CCPC) 

que sur ex Bièvre-Toutes-Aures (BTA). 

 

 

 

 

 

 LOYERS T1-T2 T3-T4 T5 et + 

Ex Chambaran 358 584 804 

Bièvre Liers 364 564 781 

Vinay 399 646 815 

Ex Bièvre Toutes Aures 419 621 889 

Pays St Marcellin 429 623 814 

Bièvre Est 436 614 855 

CAP Voironnais Tullins 439 696 901 

CAP Voironnais Rives 452 640 977 

Metro 484 732 1165 

 Loyer moyen loyer moyen/m² 

 Ex CCPC Ex CCBTA Ex CCPC Ex CCBTA 

T1-T2  358 419 9,3 9,8 

T3-T4 584 621 6.7 7,7 

T5 et + 804 889 6.3 5.6 

Loyers selon type de logement par territoire 

9ƴǉǳşǘŜ Ł ŘƛǊŜ ŘΩŜȄǇŜǊǘǎ Iϧ5 
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Niveau moyen des loyers par territoire en Isère 

Données PDH 
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Influence de la surface sur les loyers privés à la relocation en 

2011 

  

[Ŝǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇǊƻǇƻǎŞǎ Ł ƭŀ ƭƻŎŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ǇŜǘƛǘǎ ǎΩƛƭ ȅ ŀ 

une influence urbaine (Pays Voironnais secteur Voiron, 

Metro), et plus grands en secteur rural. La CCBC étant située 

en secteur rural, les logements à louer sont plus grands.  

 

 

Un écart significatif entre loyer privé et public 

 

[ΩŞŎŀǊǘ ƳƻȅŜƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƭƻȅŜǊ ǇǊƛǾŞ Ł ƭŀ ǊŜƭocation et le loyer 

HLM est de 82%. 

Ҧ [Ŝ ǇŀǊŎ ǇǳōƭƛŎ ǎƻŎƛŀƭ ǊŜƳǇƭƛ ǳƴ ǊƾƭŜ ǊŞel pour les ménages 

modestes. 

 

[Ŝ ǇŀǊŎ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ǉǳΩƛƭ ǎƻƛǘ ŎƻƴǾŜƴǘƛƻƴƴŞ ƻǳ ƴƻƴ ǊŜǎǎƻǊǘ Ł 

des niveaux de loyers sociaux voire très sociaux. 

Ҧ Les logements communaux peuvent être considérés comme 

des logements très abordables. 

Comparatif loyers moyens catégorie T3-T4 parc prive / parc public 

Loyers mensuels 

T3/T4 Privé HLM Ecart Privé/HLM Communal 

Mini  274  239 

Moyen 752 412 82% 391 

Maxi  536  510 

Surface moyenne des logements selon le secteur et 

leur typologie 

9ƴǉǳşǘŜ Ł ŘƛǊŜ ŘΩŜȄǇŜǊǘǎ Iϧ5 

9ƴǉǳşǘŜ Ł ŘƛǊŜ ŘΩexpert H&D et questionnaires bailleurs sociaux 
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1.2.3 Les mouvements dans le parc 

Les nouveaux arrivants et les mouvements dans le parc 

existant 

48 % des ménages (2579) ont emménagé dans les 10 dernières 

années. Ils se répartissent entre 1452 logements dans 

ƭΩŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ 1127 constructions neuves construites dans la 

même période. 

Ainsi les mouvements se font plus dans le parc existant (56%) 

que dans le neuf (44%).  

Dans cet ensemble figurent les nouveaux arrivants.  

 

 

Les installations se sont donc faites, en majorité, dans le parc 

existant, ce que confirment les données sur les acquisitions 

par recours à un prêt PTZ sur la CCBC en 2011 (données ADIL 

2011) : 

- Ancien : 41 (57%) 

- Neuf : 31 (43%) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ancienneté d'emménagement au RGP 2009 (Insee) 

  < 2 ans 2 à 4 ans 5 à 9 ans 10 ans et + 

2 Pôles 

principaux 199 363 265 723 

2 Pôles d'appui 170 186 296 621 

17 autres 

communes 242 417 441 

1483 

CCBC 611 966 1002 2827 

Total 2579 2827 

Part 48% 52% 

Ancienneté de la population selon la polarité SCoT 

INSEE 
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[Ŝ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƻŎcasion : un marché peu visible mais très 

actif  

 

[Ŝ ƳŀǊŎƘŞ ŘΩƻŎŎŀǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŀŎǘƛŦΣ ƛƭ varie selon la taille des 

communes. 139 DIA ont été recensées en 2011, concentrées 

sur 6 communes seulement. 

La comparaison avec le rythme annuel récent de la 

construction neuve (130 logements commencés en moyenne 

ǇŀǊ ŀƴ ŎŜǎ с ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎύ ŘŞƳƻƴǘǊŜ ƭΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜ ŘŜ ŎŜ 

marché peu visible.  

tƻǳǊ ŀǳǘŀƴǘΣ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ǳǎŀƎŜ ŘŜ ƭŜǳǊ ŘǊƻƛǘ 

de préemption (DPU) pour faire du logement social. 

/Ŝ ƳŀǊŎƘŞ Ŝǎǘ ŘƻƴŎ ŀŎǘƛŦ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ 

nouveaux ménages, mais il reste au niveau du marché libre,  

 

 

sans intervention possible des communes pour développer 

ƭΩƻŦŦǊŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀōƻǊŘŀōƭes.  

 

/Ŝ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ Ŝǎǘ ŀƳŜƴŞ Ł ǎŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ, 

notamment par revente de maisons sur grands terrains, 

produites en nombre dans les années 90 et 2000. La politique 

de ƭΩhabitat devra en tenir compte dans la définition des 

objectifs. 

Typologie SCOT DIA 2011 

Pôles principaux 
St Etienne de St Geoirs 66 

Roybon 10 

tƾƭŜǎ ŘΩŀǇǇǳƛ 
Sillans 16 

Viriville 7 

17 autres  communes 40 (2 communes) 

DIA reçues par les communes 
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Partie 2  : caractéristiques 

population - logement -emploi  

2.1 Composition du parc logements 2009 

6320 logements au total, répartis comme suit : 

o 5400 résidences principales (85,4%) 

o 444 résidences secondaires (7,0%) 

o 469 logements vacants1 (7,4%) 

                                                      
1
 Le chiffre des vacants est en réalité moins élevé avec une répartition 

entre secondaires et principales. 
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2.2 Composition du parc de résidences 

principales 2009 

5400 résidences principales, réparties comme suit : 

-  4037 propriétaires occupants (74,8%) 

-  848 locatifs privés (15,7%) 

-  369 HLM (6,8%) 

-  151 logés gratuitement (2,8%) 

 

Le propriétaire occupant est le type dΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ 

dominant. Le PLH doit favoriser la mixité sociale, en 

recherchant le bon équilibre entre locatif (notamment à loyer 

maîtrisé) Ŝǘ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ όǾƻƛǊŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜύΦ 
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Statut d'occupation des résidences 
principales  
INSEE 2009  
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2.2.1 Population et résidences principales  

Une croissance soutenue se renforçant entre 1999 et 2009 par 

ŀǊǊƛǾŞŜ ŘΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊǎ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Source: INSEE 2009 
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Un territoire attractif 

- bŜǘǘŜ ƘŀǳǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴΣ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ŀŎŎŜƴǘǳŞŜ ŘŜ 

1999 à 2009. Le parc résidences principales a une 

ǇǊƻƎǊŜǎǎƛƻƴ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ǎƻǳǎ ƭΩŜŦŦŜǘ Řǳ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 

ménages (vieillissement, séparations...) 

- {ǳǊ ƭŀ ƳşƳŜ ǇŞǊƛƻŘŜΣ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎŜ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎŜ 

également par un solde migratoire (+1,75%/an) 7 fois 

supérieur au solde naturel (+0,25%/an). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Evolution de la population par commune de 1999 à 2009 

INSEE 2009 
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Evolution de la population par commune 
INSEE 

St Etienne de St Geoirs Roybon

Sillans Viriville

17autres communes

Une progression qui concerne toutes les communes 

{ǳǊ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǇŞǊƛƻŘŜΣ ƭΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

concerne pratiquement autant les 17 communes rurales 

(+1191 habitants) que les pôles (+1292 habitants). 

 

 

 

 

Les résidences principales : le locatif tient sa place dans la 

progression générale  

On observe une bonne tenue du locatif. Il progresse de 1,3% 

όҌомл ǳƴƛǘŞǎύ Ƴŀƛǎ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻn progresse 3 fois plus (+981). La 

part du locatif se maintien mais reste bien en deçà des 

moyennes Isère, Région et France. 

Dans les pôles, Sillans présente une configuration rurale 

atypique avec un taux relativement faible de locatifs.  

Le taux de locatifs dans les 17 autres communes est très 

variable ; entre 3,8% et 21,8%.  

Cette progression des parcs locatifs et propriétaires occupants 

se fait au détriment du parc « logés gratuitement » qui recule 

de 7,5% à 2,8%.   
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Typologie SCOT 
Locataires Propriétaires 

2009 Rappel 1999 2009 Rappel 1999 

Pôles 

principaux 

St Etienne de St Geoirs 402              37,5% 282         34,4% 58,1% 58,4% 

Roybon 157              32,7% 133         31,9% 65.0% 63,2% 

Pôles 

ŘΩŀǇǇǳƛ 

Sillans 114              16.9%   95         18.3% 81,8% 77,5% 

Viriville 183              30,6% 126         27,2% 67,1% 63,1% 

17 autres communes 361            10,5% 271         13,1% 83,5% 78,3% 

Total CCBC 1217          22,5% 907         21,2%    74,8% 71,3% 

Isère 37,2% 38.8% 60,3% 57% 

Rhône Alpes 40,1% 41.8% 57,4% 53.9% 

France 39,7% 40.7% 57.7% 54.7% 

Evolution de la part des propriétaires et des locataires 

INSEE 
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Renforcement du résidentiel (accession), apport de jeunes et 

tendance au vieillissementΧ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
1999 

Nombre % 

2009 

Nombre % 

Isère 2009 

% 
LƳǇŀŎǘ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ  ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 

0-14 ans 2113        18,5% 3031      21,8% 20,5%  
Les effectifs des équipŜƳŜƴǘǎ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎ Ŝǘ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ progressent 

fortement (+918).  

15 -29 ans 1964        17,2% 2044       14,7%  20,3% 

Départ de jeunes pour les études. Recherche du premier logement (locatif) 

pour décohabitation : effectifs stables (+80) mais réduction de la 

proportion dans la population globale. 

30-44 ans 2387        20,9% 2892       20,8% 21,2% Fort développement du résidentiel par accession à la propriété, et apport 

du locatif (+ 1038), 3/4 par accession, 1/4 par locatif  
45- 59 ans 2261        19,8% 2794       20,1% 19,6% 

60-74 ans 1690        14,8% 1988       14,3%  12,6% Besoin en maintien à domicile, adaptation au vieillissement et au handicap 

(+447)  75 et + 1005          8,8% 1154          8,3%  5,8% 
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On observe un apport important par accession à la propriété 

et locatif : +1038 personnes en 10 ans. 

- [ΩŜŦŦŜǘ ǊŜƳŀǊǉǳŀōƭŜ ǎǳǊ ƭŀ progression des jeunes vient 

contrer la tendance lourde au vieillissement (mais 

celle-ci risque de perdurer avec les 45-59 ans 

nouvellement arrivés : +553 personnes) 

- Les 60 ans et + sont déjà surreprésentés par rapport au 

Ǌŀǘƛƻ ŘŜ ƭΩLǎŝǊŜ. 
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2.3 Mobilité professionnelle domicile ς 

travail : un lien modéré avec 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƎǊŜƴƻōƭƻƛǎŜ  

 

Quelques observations 

- Les échanges internes au 

territoire constituent un volume 

important. 

- Des échanges équilibrés avec les 

territoires voisins. 

- Seulement 13% des actifs du 

territoire vont travailler sur 

ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ƎǊŜƴƻōƭƻƛǎŜ. 

Déplacements domicile - travail 

Lecture du document 

- Actifs internes : actifs résidant CCBC et travaillant dans la CCBC 

- Actifs sortants : actifs résidant CCBC et travaillant hors de la CCBC 

- Actifs entrants: actifs résidant hors CCBC et venant y travailler 

Déplacements domicile - travail 
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2.4 Des indicateurs de fragilité sociale 

2.4.1 Les ménages modestes ou pauvres  

Leur présence est à prendre en compte dans un objectif social 

pour le PLH puisque : 

Å 3574 ménages se situent, en 2011, en dessous 

des plafonds de ressources HLM/PLUS (63,1%).  

Å 1641 ménages modestes (29%) ont des revenus 

<60% des plafonds. 

Å dont 444 ménages pauvres (7.8%) qui ont des 

ressources <30% (plafond « très social »). 

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩƛƴŘƛŎŀǘŜǳǊǎ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ǉǳŜ ǇŜǳǾŜƴǘ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜǊ ƭŜǎ 

ménages dans un logement trop cher. Roybon et Viriville sont 

proportionnellement plus concernés.  

Cette présence de ménages modestes ou pauvres sur 

certaines communes peut être liée à la population 

vieillissante. 

 

 

                              

 

 

 

Typologie SCOT 

 

Ménages pauvres 

Nombre % 

Pôles 

principaux 

St Etienne de St Geoirs 101 8,6% 

Roybon 53 11,1% 

Pôles 

ŘΩŀǇǇǳƛ 

Sillans 33 4,6% 

Viriville 64 10,2% 

17 autres communes 193 7,2% 

Total CCBC 444 7,8% 

Isère 9,5% 

France 12,3% 

Répartition des ménages pauvres par secteur 

Filocom 
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2.4.2 Les aides CAF au logement : des plafonds à prendre en 

compte 

 

 

 

Plafonds des APL 

 

Isolé sans 

enfant 

Couple sans 

enfant 

Couple ou Isolé  

avec 1 enfant 

Couple ou Isolé 

avec 2 enfants 

Couple ou Isolé 

avec 3 enfants 

Couple ou Isolé 

avec 4 enfants 

Couple ou Isolé 

avec 5 enfants 

Loyer net Z2 Z3 Z2 Z3 Z2 Z3 Z2 Z3 Z2 Z3 Z2 Z3 Z2 Z3 

100 117,43 117,43 117,43 140,80 152,48 164,16 175,84 

150 167,18 167,18 178,87 190,55 202,23 213,91 225,59 

200 216,93 216,93 228,62 240,30 251,98 263,66 275,34 

250 264,93 266,68 278,37 290,05 301,73 313,41 325,09 

300 264,93 249,44 316,43 298,58 328,12 339,80 351,48 363,06 373,76 

350 " " 320,27 " 369,16 344,28 387,21 397,90 408,58 419,28 

400 " " " " " " 425,15 397,76 443,42 454,10 464,80 

450 " " " " " " " " 481,14 449,71 499,62 510,32 

500 " " " " " " " " " " 537,13 501,66 555,84 553,62 

550 " " " " " " " " " " " " 593,12 " 

600 " " " " " " " " " " " " " " 
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Les aides de la CAF au logement (AL ou APL) sont plafonnées à 

ǇŀǊǘƛǊ ŘΩǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ Ƴƻƴǘŀƴǘ ŘŜ ƭƻȅŜǊ Ŝǘ ǎŜƭƻƴ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ Řǳ 

ménage. Ce qui explique que seulement une partie des 

ménages perçoivent une aide au logement, soit sur la CCBC : 

o 46,5% des ménages locataires HLM,  

o 40,7% des ménages locataires du privé.  

Cela milite pour des loyers abordables.  

Ą Rappel du loyer moyen T3-T4 Υ I[a пмн ϵΣ ǇǊƛǾŞ трн ϵΦ  
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2.5 [ΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǎƻŎƛŀƭŜ Ǉǳōƭƛque : une 

répartition intercommunale 

2.5.1 Parc public : effectif et répartition 

 

 

 

 

 

Typologie SCOT 

Logements sociaux 

publics 2012 

HLM et 

communaux 

% des résidences 

principales 2009 

Déclinaison par bailleur 

Logements 

communaux loués 

O
P

A
C

 3
8 

S
D

H 

P
lu

ra
lis 

H
P

R 

S
e
m

co
d

a 

A
ctis 

Pôles 

principaux 

St Etienne de 

St Geoirs 

163 + 0 15,2% 33 84 22 - 14 10 0 

Roybon 69 + 12 17,3% 15 48 - 6 - - 12 

tƾƭŜǎ ŘΩŀǇǇǳƛ 
Sillans 39 + 2 6,1% 13 10 16 - - - 2 

Viriville 81 + 2 14,2% - 54 27 - - - 2 

Sous total pôles 352 + 16 13,0% 61 196 65 6 14 10 16 

Autres communes (16 sur 17)  67 + 51 4,5% 57 - 7 - - 3 51 

Total CCBC 419 + 67 9,0% 118 196 72 6 14 13 67 

Comparatif % HLM 

Parc HLM CCBC = 6,4% des RP 

2009 

Bièvre Liers : 8,1% des RP 2009 (La Côte Saint André : 12,2%) 

Territoire de Beaurepaire : 5,9% des RP 2009 (Beaurepaire : 13,1%) 

Pays de St Marcellin : 9,4% des RP 2009 (St Marcellin : 17,1%) 

Bièvre Est : 9,5% des RP 2009 (Le Grand-Lemps : 10,5%) 
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486 locatifs sociaux sur la CCBC soit 9% des RP 2009 et une 

bonne répartition sur le territoire : 

Ą 86,2 % sont des logements HLM répartis sur 16 communes 

dont 84% sur les pôles.  

Ą 67 logements HLM ont donc été réalisés dans 12 

communes rurales (les 5 plus petites communes de population 

inférieure à 260 habitants ont seulement des locatifs 

communaux).  

 

Le parc HLM est réparti entre 6 bailleurs dont,  

- SDH (46,8% du parc) uniquement sur les pôles,  

- OPAC (28,1% du parc) sur 12 communes,  

- et PLURALIS (17,2% du parc) sur 4 communes.  

Les logements communaux gérés par les communes 

ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ моΣу҈Σ ŎŜ ǉǳƛ Ŝǎǘ ƭƻƛƴ ŘΩşǘǊŜ ƴŞƎƭƛƎŜŀōƭŜ Ŝǘ 

ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǇƻǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜƭƭŜǎ ƭŜ ǎŜǳƭ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭΦ 

Ҧ .ƻƴƴŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǇŀǊŎ ǇǳōƭƛŎΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǎƻǳǎ-

représentation sur Sillans.  

Le parc HLM proprement dit est en proportion légèrement 

inférieure à celle des territoires voisins. 

 

 

 

 

2.5.2 Le fonctionnement du parc locatif HLM   

Les communes Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ƴŜ ǎƛƎƴŀƭŜƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ problèmes 

chroniques ou ingérables concernant le fonctionnement du 

parc locatif HLM. La vacance est moyenne (32 logements sur 

419 soit 7,6%), mais elle est concentrée et devient chronique 

sur des groupes anciens. 

Source : Questionnaire communal 

Un problème de charges élevées est également signalé sur le 

groupe « Place Charlemagne » OPAC de Marcilloles. 

Les communes ne connaissent pas vraiment les difficultés liées 

aux différents groupes, notamment les impayés. Elles laissent 

le plus souvent les bailleurs gérer. Un rapprochement est 

certainement à envisager dans le PLH via le CLH. 

Principaux groupes sociaux touchés par la vacance 

Roybon Les Baytières SDH 9 sur 48 Impayés 

Viriville La Guillotière SDH 6 sur 48   

St Etienne de 

St Geoirs 

Le petit plan SDH 5 sur 60 Image, isolation 

Montfalcon Groupe mairie Pluralis 2 sur 4 Difficulté liée à un 

logement 

Viriville Les Granges Pluralis 2 sur 15   
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Le fonctionnement du parc locatif HLM : les chiffres des bailleurs 

Source : questionnaire bailleurs sociaux 

Parc des bailleurs 

au 31/12/2011 

TOTAL 

419 

logements 

OPAC 38 

118 logements 

sur 12 

communes 

SDH 

196 logements 

sur 4 

communes 

Pluralis 

72 logements 

sur 4 communes 

HPR 

6 logements 

sur 1 commune 

Semcoda 

14 logements 

sur 1 commune 

Actis 

13 logements 

sur 2 

communes 

Ménages débiteurs 66 

15,8% 

23 35 5 NR 1 2 

Dette globale 

Dont loc. en place 

сф лун ϵ 

по фуу ϵ 

мс утс ϵ 

фнрт ϵ 

ос рул ϵ 

ну тфс ϵ 

мн сту ϵ 

н фут ϵ 

NR 

NR 

м нло ϵ 

м нло ϵ 

м тпр ϵ 

м тпр ϵ 

Vacance (offre) 

Taux de vacance 

32 

7,6% 

14 

11,9% 

15 

7,6% 

2 0 0 1 

[ƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƛōŞǊŞǎ Řŀƴǎ ƭΩŀƴƴŞŜ 

(offre) 

57 19 24 6 0 3 5 

Ménages en APL 

% du parc total 

156 

37,2% 

49 

41,5% 

74 

37,8% 

28 

38,9% 

2 0 3 

Ménages surloyer 2 2 0 0 0 0 0 

Classement groupes   NR NR Vert NR Orange 

(SESG: Les Naturelles) 

NR 
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Quelques observations  

- tƭǳǎ ŘΩǳƴ ƳŞƴŀƎŜ ǎǳǊ с Ŝǎǘ Ŝƴ ǊŜǘŀǊŘ ŘŜ ƭƻȅŜǊ. 

- La dette est relativement élevée, mais pour moitié due 

à des groupes anciens SDH côté Chambaran (Les 

Baytières et La Merlière sur Roybon, La Guillotière sur 

Viriville). 

- La dette liée aux locataires en place reste élevée : elle 

représente 106 menǎǳŀƭƛǘŞǎ ŘΩǳƴ ƭƻȅŜǊ ƳƻȅŜn T3-T4. 

- Le taux de vacance moyen est dû à de la vacance 

chronique sur des groupes SDH anciens. 

- [ΩƻŦŦǊŜ ŀƴƴǳŜƭƭŜ όртύ Ŝǎǘ Ł ǊŀǇǇǊƻŎƘŜǊ ŘŜ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ 

recensée (174)Σ ǎƻƛǘ ǳƴ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ о 

demandes. 

- [Ŝ ǘŀǳȄ ŘΩ!t[ ǇŀǊŀƞǘ ŦŀƛōƭŜ. 

- [Ŝ ǎǳǊƭƻȅŜǊ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ. 

- Le classement vert ne doit pas occulter des situations 

ŘΩƛƳǇŀȅŞǎ. 

 

Certains indicateurs comme la dette et la vacance militent 

pour une gestion rapprochée entre bailleurs et communes. Le 

PLH devra en tenir compte dans ses orientations, notamment 

en termes de réhabilitation des groupes pour des économies 

ŘŜ ŎƘŀǊƎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩƛƳŀƎŜΦ 

 

2.5.3 Les différences de loyers au sein du parc locatif HLM 

On observe une grande variété de niveaux de loyers dans les 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ I[aΦ Lƭ ƴŜ ǎΩŀƎƛǘ Ǉŀǎ ŘŜǎ ƳşƳŜǎ ǇǊŜǎǘŀǘƛƻƴǎ 

(qualité, surface) ni des mêmes plafonds de loyers (PLAi, PLUS 

ou PLS). 

Les loyers sociaux peuvent donc, pour le même type de 

logement, présenter des écarts allant du simple au double. Les 

ŎƘŀǊƎŜǎ ǾŀǊƛŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǎŜƭƻƴ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ƛƴǘŝƎǊŜƴǘ ƭŜǎ ŎƘŀǊƎŜǎ 

de chauffage.  

 

 

Loyers mensuels 

Ҍ ŎƘŀǊƎŜǎ όϵύ 
T1 T2 T3 T4 T5 

Loyers les moins chers 

Charges 

217 

37 

215 

45 

254 

45 

294 

51 

355 

43 

Loyers les plus chers 

Charges 

261 

37 

392 

27 

504 

6 

569 

8 

615 

46 
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2.5.4 LΩoffre en hébergement transitoire : un besoin non 

manifeste 

Lƭ ƴΩŜȄƛǎǘŜ Ǉŀǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳǊƎŜƴŎŜ ƻǳ ǘǊŀƴǎƛǘƻƛǊŜ sur le 

territoireΦ [Ŝǎ ǎƻƭǳǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǘǊƻǳǾŞŜǎ Ł ƭŀ 

demande avec les bailleurs, le CLH et les mairies. En cas 

ŘΩǳǊƎŜƴŎŜ όƛƴŎŜƴŘƛŜύ ƭŀ ǎƻƭǳǘƛƻƴ ƎƞǘŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ǇǊƻǇƻǎŞŜΦ 

Le besoin, ǎΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜΣ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŘŞŦƛƴƛ Ŝƴ ƭƛŀƛǎƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ 

de territoire du Conseil général et tenir compte des capacités 

des communes à accueillir un public en difficulté : accès aux 

ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ Ŝǘ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛΦ 

Ĕ Ce point ne constitue pas un besoin prioritaire 

actuellement. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.4.5 La demande en logement social  

Communes 
Demandes (double 

compte) 
CLH 

Listing 

communal 

Connaissance de la 

demande actuelle 

Beaufort  4 X 
 

7 

Bressieux  1 - - 0 

Brion  0 - - - 

Châtenay  5 X 
  

La Forteresse  3 
 

X 6 

Lentiol  0 X 
 

2 

Montfalcon  0 X 
  

Marcilloles  8 X 
  

Marcollin  6 X 
 

2 

Marnans  0 X 
 

0 

Plan  1 
 

X 0 

Roybon  15 X 
  

Sillans 27 
 

X 10 

St Clair 0 X 
  

St Etienne 96 
 

X 97 

St Geoirs 3 
 

X 5 

St Michel  0 
 

- 3 

St Paul 0 
 

X 1 à 2 

St Pierre 1 
 

X 5 

Thodure  3 X 
  

Viriville 18 X 
  

TOTAL 191 Dont 174 hors double comptes 
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174 demandes hors doubles comptes recensées actuellement 

sur la CCBC dont, 

- 48 coté Chambaran 

- 126 coté Bièvre-Toutes-Aures 

Χ Ł ŎƻƳǇŀǊŜǊ ŀǳȄ рт ƭƛōŞǊŀǘƛƻƴǎ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŞŜǎ Ŝƴ нлмм όмκоύ. 

 

Observations 

- 30,7% des demandes sont des mutations. 

- [ŀ ŘŜƳŀƴŘŜ ƴΩŞƳŀƴŜ Ǉŀǎ ǉǳŜ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ. 

- Les ménages demandent des logements plus grands. 

- Les loyers sont élevés au regard des moyens des 

ménages. 

- 52 demandeurs sur 80 renseignés ont des revenus 

éligibles au PLAi (60% des plafonds HLM, logements très 

sociaux). 

Pour mieux appréhender la demande, un dispositif de 

recensement homogène est mis en place. 

 

 

 

 

 

 

 

Bien appréhender la demande, pour une bonne 

programmation 

 

ToutŜǎ ƭŜǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜǎ ǎƻƴǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ 

demande de logement social, avec toutefois une 

surreprésentation des moins de 30 ans. 
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mutation  
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des ménages  
Observatoire PDH 2012  

Observations 

Une majorité de petits ƳŞƴŀƎŜǎ Υ нκо ŘΩǳne (34%) ou deux 

personnes (29%), mais qui demandent des logements plus 

grands :  

- 29% de T2,  

- 43% de T3,  

- 21% de T4. 

52 demandeurs sur 80 renseignés ont des revenus éligibles 

au PLAi (60% des plafonds HLM, logements très sociaux). 
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2.6  Le parc locatif privé : en forte progression, mais aux prix du marché 

2.6.1 Localisation du locatif privé en 2009 et % des résidences principales 

Part des logements locatifs privés dans le parc de résidences principales 

Source : Insee 2009 
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848 locatifs privés sur le territoire de la CCBC :  

-  De 3,8% à 23,5% des résidences principales selon les 

communes.  

-  Croissance en valeur absolue : +42,5% entre 1999 et 

2009 (595 à 848 soit +253 unités et +25,3 logements de 

plus par an),  

-  ...et en pourcentage il représente 15,7% des résidences 

principales en 2009 (13,9% en 1999). 

Ҧ aŀƛǎ ƭŜǎ ƭƻȅers sont ceux du marché. 

 

2.6Φн [ΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǇǊƛǾŞŜ Υ Ǉƭǳǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞŜ ǉǳŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

publique 

Avec 196 offresΣ ƭŀ //./ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ лΣт҈ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ 

privée relevée fin 2011 sur le territoire départemental. 

Elle est 3,п Ŧƻƛǎ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǉǳŜ ƭΩƻŦŦre publique. 

 

 

 

 

 

 

 

[ΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǇǊƛǾŞŜ //./ ǎŜ ǊŞǇŀǊǘƛŜ 

en : 

-  33,7% de petits logements T1-T2 

-  48,5% de logements moyens T3-T4 

-  17,9% de grands logements T5 et + 

 

  Ҧ [ΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ǘƻǘŀƭŜ //./ Ŧƛƴ нлмм : 253 [privée: 196; 

publique HLM : 57 (libérations). Il y a plus de turn-over dans le 

privé (20,5%) que dans le public (15,4%) 

 

 Répartition par type de logement 






































































































































































































































